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Malesice — Polygraficka

Odbor ochrany prostredi Magistratu hlavniho mésta Prahy (dale téz ,OCP MHMP*) jako prFislusny urad
podle § 22 pism. a) a § 23 odst. 10 pism. a) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostredi
a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zadkon o posuzovani vlivi na zivotni prostredi), ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale téz ,zakon*), podle ustanoveni § 9a odst. 7 zakona vydava k zaméru ,,MaleSice -
Polygraficka — bytové domy* (dale téz ,zamér"), k némuz vydal OCP MHMP stanovisko k posouzeni vlivu
provedeni zaméru na zivotni prostfedi sp. zn.: S-MHMP 34498/2017 OCP ze dne 03.09.2018 (dale téz
,Stanovisko EIA®), v podobé podle zmény dokumentace pro vydani spole¢ného povoleni zaméru, kterou
zpracovala spoleénost AFRY CZ s.r.0., 06/2024 (dale téz ,DSP*)

souhlasné zavazné stanovisko.

OCP MHMP jako pfislusny urad ovéfil, Zze nedosSlo ke zménam zameéru, které by mohly mit vyznamny
negativni vliv na zivotni prostfedi, zejména ke zvySeni jeho kapacity a rozsahu nebo ke zméné jeho
technologie, fizeni provozu nebo zpUsobu uzivani, anebo k neplnéni podminek stanoviska, které by mohlo
mit vyznamny negativni vliv na Zivotni prostredi.

Oduvodnéni:

Dne 28.05.2025 obdrzel OCP MHMP zadost o vydani zavazného stanoviska podle § 9a odst. 7 zakona
k zaméru, ke kterému bylo vydano stanovisko EIA. Zamér byl oznamen spole€nosti Polygraficka
Development, s. r. 0. ICO: 01561626, sidlo: Kfizikova 682/34a, 186 00 Praha 8). Zadost o vydani zavazného
stanoviska podle § 9a odst. 6 zakona byla podana spole¢nosti Skanska Residential, a. s. (ICO: 02445344,
sidlo: Kfizikova 682/34a, 186 00 Praha 8), ktera je nastupnickou spoleénosti zaniklé spole¢nosti Polygraficka
Development, s. r. 0.

Podle § 9a odst. 6 zakona nejdfive 90 dnu pred podanim zadosti o zahajeni navazujiciho fizeni, nejpozdéji
v8ak v den podani zadosti o zahajeni navazujiciho fizeni, pfedlozi oznamovatel pfislusSnému ufadu, ktery
vydal stanovisko EIA, dokumentaci pro pfislusné navazuijici fizeni v€etné uplného popisu pfipadnych zmén
oproti zaméru, ke kterému bylo vydano stanovisko EIA, a v€éetné vyhodnoceni plnéni podminek stanoviska
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v dokumentaci pro pfislusné navazujici fizeni, a to v rozsahu &asti, etapy nebo varianty zaméru, ktera je
pfedmétem navazujiciho fizeni.

Pfislusny urad podle § 9a odst. 7 zakona ovéfi na zakladé oznameni o zahajeni fizeni zaslaného tomuto
Ufadu spravnim organem pfislusnym k vedeni navazujiciho fizeni kazdy zamér a vyda nesouhlasné
stanovisko, jestlize doSlo ke zménam zaméru, které by mohly mit vyznamny negativni vliv na Zivotni
prostiedi, zejména ke zvysSeni jeho kapacity a rozsahu nebo ke zméné jeho technologie, fizeni provozu nebo
zpusobu uzivani, anebo k neplnéni podminek stanoviska, které by mohlo mit vyznamny negativni vliv
na zivotni prostfedi; takové neplnéni podminek se posuzuje jako zména zaméru. VySe uvedené zmény jsou
pfedmétem posuzovani podle § 4 odst. 1 pism. g) zakona. Jestlize nedoslo ke zménam zaméru podle véty
druhé, pfislusny Ofad vyda souhlasné stanovisko. Vtomto souhlasném stanovisku pfislusny urad
s pfihlédnutim k podkladim podle § 9a odst. 1 zakona ur€i, které z podminek stanoviska jsou v dusledku
jinych zmén zaméru neproveditelné, a to pfipadné v soucinnosti s pfislusnymi dotéenymi organy. Pokud
nebyly dokumenty podle véty prvni predany ve stanovené lhuté, ma se za to, Ze nebyly prfedany. Moznost
zmény jednotného environmentalniho stanoviska, s vyjimkou zmény zavérl posouzeni vlivih zaméru
na zivotni prostfedi ve smyslu zakona, postupem podle zakona o jednotném environmentalnim stanovisku
timto neni dotéena.

Magistratu hlavniho mésta Prahy, odboru stavebniho radu, oddéleni stavebniho fadu, byla podana dne
22.07.2025 Zzadost o povoleni zmény vyuziti Uzemi v podobé& zaméru docasné mezideponie zafizeni
stavenisté, tuto zadost doplnil dne 28.07.2025 pod €. j. 811504/2025. Stavebni ufad vy$e uvedené zadosti
spojil usnesenim ¢&. j. MHMP 818898/2025 ze dne 30.07.2025 a vede jediné spojené fizeni ve smyslu
ustanoveni § 140 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, pod spis. zn. S-MHMP
641334/2025/STR.

Oznameni o zahajeni fizeni o zméné zameéru pred dokoncenim bylo pfislusnému ufadu doru¢eno dne
12.08.2025 (viz dopis Magistratu hlavniho mésta Prahy, odboru stavebniho fadu, oddéleni stavebniho radu;
¢C. . MHMP 847924/2025 ze dne 11.08.2025; dale téz ,oznameni o zahajeni fizeni“). Zamér obsahuje:

Stavba hlavni:
- budova bytového domu B1—C3

Stavba vedlejsi:
- akumulaéni nadrz AKU C véetné pfipojeni destovych svodu
- retencni nadrz RN C a odvodnovaci strouhy véetné propustku
- pfipojka a rozvody SEK CETIN
- rozvody vefejného a arealového osvétleni
- vedeni VN a trafostanice PREdi
- vedeni NN PREdi
- opérné stény

Nestavebni zamér:
- docgasna mezideponie

Spolu s DSP byl OCP MHMP piedlozen uplny popis zmén zaméru s posouzenim jejich vlivu

na zivotni prostifedi — ATEM — Ateliér ekologickych modeld, s. r. 0., 04/2025 (dale téz ,podklad pro ovéreni
zameéru“). Stav podle DSP je vztazen k podobé zaméru popsané v dokumentaci, ktera byla podkladem pro
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vydani stanoviska EIA (ATEM — Ateliér ekologickych modeld, s. r. 0. — Mgr. Radek Jares; 12/2017; dale téz
jen ,dokumentace EIA®).

V nasledujicim textu jsou jednotlivé zmény DSP vyhodnoceny z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

Z.1.3 — apravy tras VN, NN rozvodi PREdi a SEK
V dokumentaci je navrzeno nové vedeni rozvodu, napojeni na novou trafostanici (Z.1.6), zména trasy vedeni
ve vnitrobloku BC, odbocka k E1, nové vedeni podél B, pfekro€eni vétve 102.

1.2.2. Z.1.5 - elektromobilita — umisténi venkovni nabijeci stanice

V projektu je nové zahrnuto napojeni pfipojkové skfiné pro umisténi venkovni nabijeci stanice pro
elektromobily na severni strané vétve 102 naproti objektim B1 a B2. Navrzeny jsou dva stojany, které budou
obsluhovat 4 parkovaci stani s moznosti nabijeni.

Z.1.6 — umisténi nové trafostanice ve vétvi 106 a pfipojovacich bodi elektromobility
U objektu C3 dojde ke vzniku nové trafostanice, ktera bude napojena po Upravé tras rozvodu VN a NN.
Z trafostanice budou natazeny a ulozeny kabely i k mistim dal$ich etap.

Z.5.1 — zména vnitrobloku BC véetné odvodnéni destovych svodi povrchovymi korytky do RNC

Ve vnitrobloku BC je navrzeno nové vedeni polygonalnich cesticek, které propoji tento prostor s ulicemi na
vychodni, zapadni a jizni strané. Volné plochy budou vyplnény pfevazné zeleni (travnaté plochy, kvétinové
zahony, okrasné kefe a stromy) a také zpevnénymi plochami s lavi€kami a tfemi hristi.

Odvodnéni destovych vod z vnitrobloku a destovych svodu bude zajisténo navrhovanou siti povrchovych
struzek ztvarnénych zahradnim architektem. Voda bude svadéna do akumulacni nadrze v centru vnitrobloku,
ktera bude slouzit pro zalévani zelené. Z akumulaéni nadrze dale bude voda pfepadem odvadéna do retenéni
nadrze C na jizni strané objektu, pfes kterou také povede lavka. Struzky budou predstavovat korytka
o hloubce max. 20 cm, ktera budou v prostoru mimo podzemni konstrukce garazi bez tésnéni dna. V této
¢asti se tedy bude v korytkach &aste¢né vsakovat do okolniho terénu. Touto zménou dojde ke zméné
rozlozeni zelenych ploch a k lepsimu vyuziti plochy vnitrobloku.

Z.5.10a — zruSeni akumula¢ni nadrze AKU B, zruseni retencni nadrze RN B

Nové dojde ke zruseni akumulaéni nadrze AKU B a retenéni nadrze RN B ve vnitrobloku BC. Jejich funkce
budou nahrazeny akumulaéni nadrzi AKU C a retenéni nadrzi RN C, které budou pfijimat destovou vodu
z prostoru celého vnitrobloku. Akumulaéni nadrz bude vyuzita k zalivce stromu v dlouhodobé suché periodé
roku. Zalévané stromy pusobi U¢inné pro ochlazovani mikroklimatu mista.

Z2.5.10b — zména polohy akumulaéni nadrze AKU C
Akumulaéni nadrz C bude touto zménou pfesunuta o nékolik metru blize k objektu C1.

1.2.7. Z.5.12 — aprava velikosti a polohy retenéni nadrze RN C

Na zakladé zpresnéného vypoctu byla upravena velikost retenéni nadrze RN C z plvodné prfedpokladanych
110 m® na 112 m3. Nadrz bude zaroven prebirat funkci puvodné uvazované retenéni nadrze RN B o objemu
38 m3.

Z.7.1 — zména poctu a rozsahu podzemnich podlazi BC

Nové doslo ke zméné poctu a rozsahu podzemnich podlazi objektu BC. VVSechny objekty kromé& B4 maji nyni
2 podzemni podlazi, u B4 je uvazovano pouze jedno podzemni podlazi. Zména poctu podzemnich podlazi
(nivelizace v ramci objektu zaméru) ma z hlediska zivotniho prostfedi nevyznamny vliv. V urcité ¢asti dojde
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k hlub§imu zasahu do geologického podlozi a tim vétSimu dotéeni podzemni vody, v &asti uzemi se tento
zasah naopak snizi. Vyrovnanim urovné podzemi pro vSechny objekty dojde ke sniZeni technologické
naroc¢nosti vystavby a tim ke snizeni vlivu provadéni stavby na Zivotni prostfedi.

Z2.7.3 — zména vyuziti parteru BC — pocet obchodnich jednotek

V parteru objektu doSlo k navyseni rozsahu malych obchodnich jednotek. V ramci EIA byla v objektech B
a C uvazovana vyméra HPP pro retail a nebytové funkce ve vysi 993 m2?, v aktualni dokumentaci je uvazovano
s 1 385 m? HPP pro obchody.

1.2.10. Z.7.4 — zména vyskovych udrovni jednotlivych sekci objektu, objekt bude mit jen jednu
vyskovou uroven * 0,000 m
Zménou dojde ke sjednoceni vyskové urovné +0,000 m celého objektu BC (246,45 m n. m.).

Z2.7.5 — zména HPP a poctu stani v garazi

V ramci projektové dokumentace je mirné navySena vyméra hrubé podlazni plochy zaméru. V EIA byla
uvazovana plocha objektl B a C celkem 16 404 m?, z ehoz bylo uréeno 15 338 m? pro byty a 1 036 m? pro
nebytové funkce (obchody a sluzby). V sou€asné projektové dokumentaci je pro objekt BC uvazovano celkem
s 17 115 m2 HPP, z ¢ehoz je 15 730 m? urceno pro byty a 1 385 m? pro nebytové funkce (obchody). Celkem
se jedna o navyseni HPP o0 4,5 %, podilem dochazi k navySeni ploch obchodniho vyuziti v objektech BC. V
ramci celého zaméru MaleSice Polygraficka predstavuje uvedeny narust HPP zvySeni vyméry HPP
0 0,9 %. V projektu dochazi také k upravé poctu parkovaci stani. V ramci EIA se uvazovalo pro objekty B
a C s umisténim 176 stani v garazich a 11 stani na ulici zapadné od objektl. V aktualni dokumentaci je
uvazovano 199 stani v garazich a 22 stani na povrchu. Jedna se o narlist o 18 % v ramci objektl BC,
vzhledem k celkovému poctu stani v arealu MalesSice Polygraficka pak k narustu nedojde.

Narust vyméry HPP a poétu parkovacich stani mize znamenat narUst intenzity vyvolané dopravy zaméru.
Vzhledem k rozsahu narustu a vzhledem ke skute€nosti, Ze novy navrh zvysuje podil obchodnich ploch
v zaméru, se nejedna o vyznamny narust kapacit, ktery by mél za nasledek vyznamné zvySeni negativnich
vlivli na zZivotni prostfedi.

Z.7.6 — umisténi vzduchotechnické sachty, upravy zpevnénych ploch
VZT Sachta slouzi k odvétrani garazi a ma pudorysné rozméry cca. 1,7x8,9 m a je vysoka 1,7 m. Je
provedena z betonu s protidestovou zaluzii.

1.2.13. Z.7.8 — zména maximalniho po¢tu nadzemnich podlazi a vysky objektt

V navrhu doslo ke zméné poctu nadzemnich podlazi. Zména predstavuje mirné navyseni nejvyssiho objektu
(0 2 NP, 6,65 m). Vé&zovy objekt se tak stane vétsi lokalni dominantou. Potencialni vlivy dané zmény by mohly
zahrnovat vlivy na krajinny raz. Pro vyhodnoceni vlivi na dalkové pohledy byla zpracovana vizualizace
celého zaméru a zakresy do 3D modelu mésta. Z podkladl je patrné, ze objekty nebudou v panoramatu
mésta predstavovat cizi nebo nepfijatelny prvek. Rozdily oproti zaméru tak, jak byl posouzen v EIA a umistén
uzemnim rozhodnutim jsou velmi malé a v dalkovych pohledech malo vyznamné. Celkovy vliv zaméru
na pohledové charakteristiky krajiny zUstane i po zméné zaméru pfijatelny.

Z2.7.9 — vstupni platformy pfed objekty B1, B2 a B3

Navrh obsahuje nové vstupni platformy u objektt B1, B2 a B3. Ty se skladaji z vyskové uskocené Casti
chodnikl podél fasad, které umozniuji bezbariérovy vstup do téchto objektu a vyrovnavacich schodist, které
platformu ukoncuji na druhé strané. Projekt obsahuje jednu kratkou vstupni platformu pro objekt B1 a jednu
dlouhou, ktera zajisti vstup do objektl B2 a B3.
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Z2.7.10 — zastavéna plocha, uprava pudorysnych stop budov

Spolecné s upravou vyskovych pomeéru objektu doslo i k upravam pudorysnych stop budov. VSechny objekty
jsou dle nového navrhu méné Elenité a vice odpovidaji tvaru obdélnika. Nejvétsi zménou je pudorys objektu
B2, ktery je nyni ustoupeny o 1 m smérem na jih, zatimco fasady objektll B1 a B2 jsou zarovnany v jedné
pfimce. Témito zmé&nami také doslo k mirnému zvyseni HPP (viz kap. 11.2.11 —zména Z.7.5.).

Z2.7.12 — zména polohy jefabi BC
Zména polohy jefabu pfi vystavbé nemize zménit vlivy zaméru na Zivotni prostredi.

Z.7.14 — zména polohy pripojky SEK BC
Nové bude pfipojka siti elektronickych komunikaci (SEK) pro objekty BC provedena odbockou do garazi pod
sekci B3. Puvodné bylo s touto pfipojkou pocitano do objektu B4.

Z.10.4 — nové navrzeno verejné a arealové osvétleni

Novym prvkem je navrh rozmisténi vefejného a arealového osvétleni. V etapé BC je planovano 6 okruhu

vefejného osvétleni, z nichz 3 okruhy budou vedeny pouze jako kabelové rezervy pro napojeni navazujicich

etap. Predpokladana délka novych kabelovych vedeni je pfiblizn& 420 m. Pro napojeni kabelovych rezerv

pro dal$i etapy jsou povoleny celkem 3 kabelové spojky. Stozary VO budou navrzeny ve vzdalenosti

minimalné 5 metrd od kmenU stromu a pod korunami stromU budou kabely vedeny v chrani¢kach ve vykopu

o hloubce 35 cm. Stozary budou uzemnény v celé trase zemnicim dratem FeZn d10mm. V mistech vjezdu

budou kabely uloZeny do obetonovanych chraniéek s krytim podle CSN 73 6005.

Arealové osvétleni bude vyuzito pro nasviceni mistniho dopravniho feSeni a vnitroblokovych cest.

Rozmisténi a konkrétni typy svitidel vychazeji z architektonického navrhu. Bude se jednat o LED svitidla na

sadovych sloupcich o vysce 1 m, ovladana ¢asovym spinatem nebo senzorem denniho osvétleni.

Vybudovani vefejného a arealového osvétleni neni vyznamnou zménou vlivi zaméru na zivotni prostredi

a vefejné zdravi pfi dodrzeni nasledujicich parametru:

= osvétlovaci télesa vefejného osvétleni budou mit nulové zareni do horniho poloprostoru (LED svitidla
budou osazena vodorovné),

*  budou osazena svitidla s vétsi svitivou plochou, nikoliv bodovou LED,

= osvétlovaci télesa verejného osvétleni budou zastinéna tak, aby zdroj svétla pfimo neosvétloval okna
okolnich bytovych domu,

= svételny vykon zdroju bude nastaven pouze tak, aby byl u¢elny pro osvétleni daného prostoru,

= v parku bude preferovano sloupkové osvétleni se svicenim smérem k zemi,

. vSechna osvétlovaci télesa budou mit osazena zdroje s nahradni teplotou chromatiénosti max. 2 700 K,
idealné svitidla bez modré slozky zarfeni.

Lze shrnout, ze se jedna se o zmény zameéru, které jsou mimo podrobnost dokumentace EIA nebo které
vychazeji ze zpfesnéni technického feseni v ramci DSP. Tyto zmény nemuzou mit vyznamny negativni vliv
na zivotni prostredi.

Provedeni zaméru v aktualné navrzené podobé nemulze mit vyznamny negativni vliv na obyvatelstvo
a vefejné zdravi, zivoCichy a rostliny, ekosystémy, biologickou rozmanitost, ptdu, vodu, ovzdusi, klima
a krajinu, pfirodni zdroje, hmotny majetek a kulturni dédictvi. Ovlivnéni pfedmétu ochrany nebo celistvosti
evropsky vyznamnych lokalit &i ptacich oblasti v souvislosti s uskute¢nénim zmén zaméru se téz neofekava.

Dle § 9a odst. 6 pfedlozi oznamovatel pfisluSnému urfadu mimo jiné vyhodnoceni pInéni podminek stanoviska
v dokumentaci pro pfislusné navazujici fizeni, a to v rozsahu ¢&asti, etapy nebo varianty zaméru, které je
pfedmétem navazujiciho fizeni. V. daném pfipadé se neméni zadna z podminek zavazného stanovika EIA.
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OCP MHMP po porovnani DSP s dokumentaci EIA ovéfil, Ze nedo$lo ke zménam zaméru, které by mohly
mit vyznamny negativni vliv na Zivotni prostfedi, zejména ke zvySeni jeho kapacity a rozsahu nebo ke zméné
jeho technologie, fizeni provozu nebo zpusobu uzivani, anebo k neplnéni podminek stanoviska, které by
mohlo mit vyznamny negativni vliv na Zivotni prostfedi.

S pfihlédnutim k vy$e uvedenému pfislusny Ufad neshledal divody k tomu, aby v dusledku zmén zaméru
urcil nékterou z podminek stanoviska EIA jako neproveditelnou.

Prislusny ufad proto ve smyslu § 9a odst. 7 zakona vydava toto souhlasné zavazné stanovisko.

Pouceni o opravném prostredku:

Zavazné stanovisko ve smyslu ustanoveni § 149 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpisu, neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro
vyrokovou €ast spravniho rozhodnuti vydavaného podle zvlastnich zakonu. Obsah zavazného stanoviska
Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem
dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

v z. Bc. Vaclav Linda

Ing. Tomas Novotny

vedouci oddéleni posuzovani vlivli na zivotni prostredi
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:

1. Skanska Residential a.s., IDDS: wx58zau
2. Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor stavebniho rfadu, oddéleni stavebniho fadu
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